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2. UVOD

lzvjedée o triiétu nekretnina na podrugju Grada Zadra za 2022. godinu sedmo je izvjeiée od stupanja na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koji je ujedno i podloga za izradu lzvjed¢a. Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnine (u daljnjem tekstu Zakon), koji je
stupio na snagu 25.srpnja 2015. regulirana je procjena vrijednosti nekretnina. Sukladno lanku 16. Zakona propisano je da su Upravna tijela Zupanile, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duzna izraditilaviesce o trzistu nekretnina za svoje podrutje nadleznosti i objaviti ga svake godine do
i upravnih tijela 2upanija i velikog grada u
provedbi ovog Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjenu vruednos(l nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno u &jem su viasnidtvu.
Grad Zadar ima status velikog grada i obuhvaca podruéje katastarskih opéina i to: k.o. Zadar, k.o. Diklo, k.0. Crno, k.0. Bokanjac, k.o. Petréane, k.o. Vel I3,, k.0. Mali 1%, k.o. Silba k.o. Olib, k.0. Molat, k.. Zapuntel, k.o. Ist, k.0. Rava, k.o. Premuda. Administrativnom podruéju Grada Zadra osim
ueg gradskog podrugja pripadaju i obliznja naselja: Babindub, Crno, KoZino i Petréane te otoci Ist, Mali I, Veli i%, Molat, Olib, Premuda, Rava i Silbe. Povréina Grada Zadra, ukljuuju¢i i navedene otoke iznosi 194 km2. Predmet ovog izvjedéa su podatci koji se odnose na razdoblje od 01.
sije¢nja 2022. godine do 31. prosinca 2022. godine.
i prostornoga uredenja sukladno &l.6 Zakona izradilo je informacijski sustav triéta nekretnina, aplikaciju eNekretnine za potrebe provedbe Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina &iji je sastavni dio Zbirka kupoprodajnih. Pravo pribavljanja podataka iz ZKC

je na upravna i tijela te pr

Izvje$ce za 2022.godinu po prvi puta izradeno je iz sustava eNekretnme te se razlikuje od prethodno izradenih i objavljenih izvje$¢a. Za potrebe izvjesc¢a koristeni su podatci o prometu nekretnina na podruéju Grada Zadra evidentirani u sustavu eNekretnine. Samo dio ugovora je u potpunosti

31. oujka na svojim mrenim stranicama, uz prethodnu suglasnost povjerenstva. Zakonom se ureduju osnovni pojmovi iz podrugja procjene, sastav i i povjerenstava i visokog pr

evaluiran, a najvedi razlog za isto je daleko veti obim poslova i radnih zadataka prema &l. 16. Zakona u odnosu na raspolozivi kadar kao i potreba dodatne nadogradnje aplikacije &ime bi struéne sluzbe imale bitno bolje uvjete za bréu i efikasniju evaluaciju. Kako bi procjenitelji dobili kvalitetne
podatke temeliem kojih se u nastavku izraduju procjembeni elaborati,struéna sluzba Grada Zadra u potpunosti evaluira ugovore samo 22 ona podrutja za koja zaprima zahtjeve procienitelja

Zadarska upanija i Grad Zadar su osnovali zajednigko Procjeni ji Zadarske upanije i Grada Zadra. 0 osnivanju zajedni¢ P Zadarske 3upanije | Grada Zadra te o0izmj i 0
osnivanju zajednid ji Zadarske Zupanije i Grada Zadra i jep u sastavu:

[7 1gor Baci¢, predsjednik, sluzbenik Zadarske zupanije, kontakt telefon: 023/400-246, email: igor.bacic@zadarska-zupanija.hr, Stjepana Radica 2f, 23000 Zadar,

@ Silvija Siljeg, ¢lanica il iz redova zajednice gilista u Zadru, email: ssilj izd.hr

@ Jure Cacié, ¢lan imenovan iz reda procjenitelja, email: jure.cacic1212@gmail.com

[A Zoran Marasovi¢, agencija Dalmatis d.o.o., €lan imenovan iz reda p ika u prometu ina, email: z. i il.com,

] ija Jurin, €lanica i kao pi i 7 zafi iji uprave, Podruéni ured Zadar, kontakt telefon: 023/201-867, email: @p hr, Ulica Ante ¢evica 9, 23000 Zadar.

Zadace Povjerenstva sukladno &l. 12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina su :

[ daje struéne prijedloge i miljenja u pripremi konaénih zakljucaka u vezi s prij plana pribliznih vrij i, nuznim ima i drugim ima koji su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

A daie struéne nriiedloge i miglienia u nrinremi konanih 7aklinéaka u veri < seni o i i razuoiu na triétu nekretnina (u daliniem tekstu- Izvieée o triigtu nekretninal 7a svoie nodrudie nadleinosti

[ Strugne | administrativno tehnicke poslove za povjerenstvo obavljaju zajednicki Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okolisa i komunalne poslove Zadarske Zupanije | Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom Grada Zadra.
Za podrugje Zadarske Zupanije:

[#lvana Demo, kontakt telefon: 023/400-237, email: ivana.demo@zadarska-zupanija.hr, Stjepana Radiéa 2f, 23000 Zadar

[ Andreja Goléevski, kontakt telefon: 023/400-244, email: andreja.goléevski@zadarska-zupanija.hr, Stjepana Radica 2f, 23000 Zadar

[ Marija Grbié, kontakt telefon: 023/400-251, email: marija.grbic@zadarska-zupanija.hr, Stjepana Radica 2f, 23000 Zadar

Za podrutje Grada Zadra:
2 Iva StipZevic Pantalon, kontakt telefon: 023/208-134, email: iva.stipcevicpantalon@grad-zadar.hr , Narodni trg 1, 23000 Zadar.
18 Pavica Knezevi¢, kontakt telefon: 023/208-083, email: pavica.knezevic@grad-zadar.hr, Narodni trg 1, 23000 Zadar

Sluzbenici Zadarske Zupanije i Grada Zadra zaposleni na poslovima iz podrugja procjene vrijednosti nekretnina sukladno &l 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina obavljaju poslove: pripremu i unos podataka te vodenje zbirke kupoprodajnih cijena u aplikaciju eNekretnine, evaluaciju

podataka te izvodenje i azuriranje drugih podataka nuznih za procjenu vrijednosti nekretnina, pripremu izvje$¢a o tréistu nekretnina, izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz aplikacije eNekretnina, dostavu podataka za potrebe visokog procjeniteliskog povjerenstva, druge struéne
i administrativno-tehnitke poslove za potrebe povierenstva.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Analiza prometa nekretnina na podrutju Grada Zadra za 2022. godinu obuhvaca podatke o prometu nekretnina na podruéju Grada Zadra evidentirane u aplikacili eNekretnine. Podaci su uneseni u Pravilnikom o informacijskom sustavu trzi3ta nekretnina (“Narodne novine”, broj: 114/15)

propisuje se sadrzaj, ustroj, vodenje i odrzavanje i ijskog sustava ina, te izdavanje i kori3tenje podataka iz istoga. sustav tijekom 2022. godine od strane Upravnog odjela za gospodarenje gradskom imovinom Grada Zadra i Porezne uprave temeljem dostavljenih ugovora o
transakcijama. Podatci preuzeti od Porezne uprave dopunjuju se i prema potrebi ispravljaju postupkom evaluacije.

Na dan izrade ovog izvie¢a samo dio ugovora je evaluiran slijedom cega nije mogute izraditi cielovito i totno izviesce o trzistu nekretnina na nain propisan Zakonom, stoga ovo lzviesce treba uzeti sa rezervom. Takoder u ZKC-u nisu prikazani ugovor o zakupu i najmu kojinisu povezani
(georeferencirani) na katastarsku esticu. Evaluacija podataka iz lanka 17. ovoga Pravilnika ine na temelju podataka preuzetih od Porezne uprave i njezino lociranje u prostoru, dopunu podataka o lokaciji nekretnine podatcima iz prostornih planova,

provieru, ispravak i/ili dopunu podataka o nekretnini preuzetih od Porezne uprave uvidom u ugovor, uvid u evidenciju akata za gradnju i po potrebi obavljanje otevida na nekretnini.

Zakonom su osigurani izvori podataka za ZKC. Temeljem élanka 70. Zakona, potetni podaci o realiziranom prometu nekretnina preuzimaju se iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstvafinancija — Porezne uprave. Osnovni podaci o nekretnini u prometu (na dnevnoj bazi) preuzimaju se od
Porezne uprave s pripadajucim ugovorom u elektronickom obliku. Obzirom da Porezna uprava usustav unosi samo osnovne podatke, iste je temeljem pripadajuceg ugovora i podataka kojima raspolaze nadlezni upravni odjel, potrebno evaluirati.

Prilikom rada u sustavu eNekretnina, utvrdene su nepravilnosti u odredenom broju unesenih ugovora,a iste se odnose na: krivo unesenu kategoriju (npr. zakup se smje3ta u kategoriju najma i sliéno), nekretnina se nerijetko smjesta na krivu katastarsku esticu (upisuje se gruntovni, a ne
katastarski broj estice), a 3to se evaluacijom redovito ispravija. Takoder, veliki broj razlicitih vrsta ugovora nalazi se u kategoriji “neuparene nekretnine”, te ih je potrebno povezati sa ZKC-om uz prethodno toéno odredivanje katastarske Eestice, jer navedeni ugovori ili nemaju navedenu
gesticu i je u ugovoru naveden gruntovni broj estice. Odreden broj ugovora ima neuobicajene cijene opisane ¢lanom 4. Pravilnika te su neke prebatene u status ,neuobicajene ili osobne okolnosti*, no odreden broj ostao je u Zbirci kupoprodajnih cijena, 3to donekle remeti realnu sliku o
prosjeénim trzignim cijenama pojedinih nekretnina.

,Utjecaj iajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.” (¢lanak 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina . NN 105/15). ,Neuobicajene okolnosti
zavaj utjecaja na jnu cijenu bo potrebe ubrzane i/l prisiine prodaje (ovr3ni postupak) il drugog utiecaja koji nije u skiadu s definicijom trziéne vrijednosti. Ako je kupoprodajna cijena ugovorena pod utjecajem neuobicajenih okolnosti, smatra seda takva
transakeija nije ugovorena po trzisnim uvjetima i ne smije se uzimati u obzir pri ju tréigne vrij . U praksi takve kupoprodajne cijene znatno odstupaju od iznosa koji se uobicajeno postizu za . (Pojmovnik Prirugnika za procjenu vrijednosti

nekretnina, Uhlir, Majgica, Zagreb, 2016.). Nemoguce je detektirati sve neuobicajene okolnosti stoga i takvi podatci ulaze u ukupnu statistiku. Posebni dijelovi (stanovi, poslovni prostori, parkira mjesta) nisu jednoobrazno etairani u Republici Hrvatskoj, u ugovorima su navedene i stvarne i
obratunske poviSine, na isti natin su nekretnine upisane u zemjisne knjige te nije moguce za sve nekretnine Sitat  upisati stvarne povisine (u evaluiranim podacima Grada Zadra u el povina u prometu" evidentirana je neto korisna povisina 22 stanove i posloune prostore sa

ima korisne vri i povrsina iz Priloga 1. Pravilnika). U ukupnu statistiku stanova ulaze stanovi manjih vrijednosti (derutni, o3teceni u potresu, roh-bau) kao i stanovi koje su otkupili branitelji po povoljnijim uvjetima, POS stanovi (ukoliko isti provodenjem evaluacije
niu izuzeti kao neuobicajene okolnosti), slijedom ¢ega je stvarna prosjeéna cijena ve¢a od dobivene. Za obiteljske kuce i poslovne zgrade iz ugovora o kupoprodaji nije moguce utvrditi stambenu povr3inu ve¢ je evidentirana povr3ina zemljidta i to samo u ugovorima koji su obradivani od
strane strugne sluzbe.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI v ODNZ%ID?':UP&gr ODNU
ST —stan/apartman 1026 33 0 0 0 +0,47%
OK — stambena zgrada (kuca) 309 0 0 0 0 +3,00%
PZG - poslovne zgrade 11 0 0 0 0 -8,33%
PP — poslovni prostori 76 0 29 0 0 +29,63%
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0 0 +0,00%
G —garaza 49 0 0 0 0 +25,64%
PGM - parkirno garazno mjesto 81 0 0 0 0 +88,37%
VPM — parkirno mjesto 15 0 0 0 0 +114,29%
RN - razli¢ite nekretnine 53 0 0 0 0 -32,91%
0OS — ostalo 15 0 0 0 0 -11,76%
RU - rusevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 770 0 1 0 0 -7,22%
PZ - poljoprivredno zemljiste 58 0 0 0 0 +7,41%
$Z - sumsko zemljiste 1 0 0 0 0 +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 1 0 0 0 0 +0,00%
GM — garaino mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP - spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%
SKL — skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5.

KUPOPRODAIJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.

PROSJEENA CLIENA PROSJEENA CLIENA
VRSTA NEKRETNINE OO Cr T — VRUEDNOST KUPOPRODAJA (u | VRUEDNOST KUPOPRODAIA | o vy 1 oy ¢ C U ODNOSU NA PRETHODNU GODINU
kn) (uEUR) kn/m’ EUR/m (%)
ST — stan/apartman 1026 1.154.712.861,30 kn 153.256.733,86 € 82.316,79 m? 14.027,67 kn/m? 1.861,79 €/m? +4,92%
OK - stambena zgrada ) , 5
ota) 309 482.650.760,44 kn 64.058.764,41 € 132.155,17 m 3.652,15 kn/m 484,72 €/m 27,46%
PZG - poslovne zgrade 11 27.667.189,35 kn 3.672.067,07 € 20.589,10 m? 1.343,78 kn/m? 178,35 €/m? -74,08%
PP — poslovni prostori 76 80.575.526,89 kn 10.694.210,22 € 8.980,44 m? 8.972,34 kn/m? 1.190,83 €/m? +37,10%
G62G - gospodarske 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zgrade
VIK=nekretn. za povr. 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
boravak
G-garaa 49 7.688.070,22 kn 1.020.382,27 € 1.177,40 m? 6.529,70 kn/m? 866,64 €/m? +15,85%
PGM - parkirno garazno
miesto 81 9.147.045,08 kn 1.214.021,51 € 1.299,52 m? 7.038,79 kn/m? 934,21 €/m? +38,45%
VPM — parkirno mjesto 15 1.543.798,22 kn 204.897,24 € 204,08 m? 7.564,67 kn/m? 1.004,00 €/m? +32,54%
RN - razlicite nekretnine 53 79.663.873,01 kn 10.573.212,95 € 103.330,79 m? 770,96 kn/m? 102,32 €/m? 81,71%
05 - ostalo 14 2.619.618,47 kn 347.683,12 € 1.901,38 m? 1.377,75 kn/m? 182,86 €/m? 6,12%
RU - rugevine 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko ) N N
semiicte 770 901.500.885,79 kn 119.649.729,35 € 784.712,03 m 1.148,83 kn/m 152,48 €/m -23,98%
Pz- ‘;Z'£ I';’i;'t‘:ed"o 58 6.908.859,25 kn 916.963,20 € 89.899,99 m? 76,85 kn/m? 10,20 €/m? +115,97%
82— 3umsko zemljiste 1 188.896,38 kn 25.070,86 € 104,00 m? 1.816,31 kn/m? 241,07 €/m? +0,00%
PNZ - p;:ﬁ;:e"epbd' 1 1.776.509,00 kn 235.783,26 € 2.762,00 m? 643,20 kn/m? 85,37 €/m? +0,00%
GM — garazno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 2464
UKUPNO U ZKC: 2465
Napomene:

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine (KN)'i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjesca.

u ZKC-u prema

Prosje¢na cijena KN/EUR po m2 izra¢unata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izraéun prosjecne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljinoj knjizi.

180.000.000,00 €

160.000.000,00 €

140.000.000,00 €

120.000.000,00 €

100.000.000,00 €

80.000.000,00 €

60.000.000,00 €

40.000.000,00 €

20.000.000,00 €

0,00€

, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE

ST - stan/apartman
PZG - poslovne zgrade
PP — poslovni prostori

OK - stambena zgrada (kuca)

GZG - gospodarske zgrade

G- garaza

VIK - nekretn. za povr. boravak

PGM - parkirno garazno mjesto

05 - ostalo

VPM - parkirno mjesto
RN - razlicite nekretnine
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RU - rusevine

GZ - gradevinsko zemljiste

£
s
5
2
g
;

&

$2 - sumsko zem!

PNZ - prirodno neplod. zemljiste

5P — spremiste
SKL - skladiste

GM - garaZno mjesto

VRUEDNOST KUPOPRODAJA (u EUR)

Datum izrade 30.3.2023.



5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBUE

Napomene:

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA VRIJEDNOST UK:’(;’;Q:: Cl;liz,'l“Ao 2 UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA (u kn) (uEUR) (um?) kn/m? EUR/m*
1026 1.154.712.861,30 kn 153.256.733,86 € 82.316,79 m? 14.027,67 kn/m? 1.861,79 €/m?

4, P

U rekapitul

koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine (KN)' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Ukupna vrije

kaciia u EUR dobi

Jje preraci

Prosjecna cijena KN/EURpo m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izralun prosjecne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjesca.

5.2.2. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA PROSJECNA CIJENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m’] ! KUPOPRODALJE (u 2
A/ (m’) (et (ukn) e ( (wm?) kn/m? PROSJECNA CIJENA EUR/m
od 15 m* do 24 m’ 20 6.885.607,20 kn 913.877,13 € 413,86 m? 16.637,53 kn/m? 2.208,18 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 70 39.983.886,32 kn 5.306.773,68 € 2.363,10 m? 16.920,10 kn/m? 2.245,68 €/m?
od 40 m* do 59 m* 262 214.493.936,17 kn 28.468.237,60 € 13.285,27 m? 16.145,24 kn/m? 2.142,84 €/m?
od 60 m do 74 m* 278 288.902.884,97 kn 38.344.002,25 € 18.788,35 m? 15.376,70 kn/m? 2.040,84 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 276 364.727.390,62 kn 48.407.643,59 € 25.032,47 m? 14.570,17 kn/m? 1.933,79 €/m?
povriine vece od 120 m? 108 238.246.105,04 kn 31.620.692,15 € 22.358,17 m? 10.655,89 kn/m? 1.414,28 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

B PROSJECNA CLJENA EUR/m2
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od 75 m2 do 119 m2

povrsine veée od 120 m2

Datum izrade 30.3.2023.



5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRIJEDNOST

PROSJECNA CIJENA
ETAZA STANA/APARTMANA KUPO_PRODAJA RRLEDNOSTKURORRODIUA KUPOPRODAJA POVRSINA (um?) 5 PROSJECNA CIJENA EUR/m”
(broj kupopr.) (u kn) kn/m
(u EUR)
Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Prizemlje 3 2.220.838,91 kn 294.755,98 € 161,37 m? 13.762,40 kn/m? 1.826,58 €/m?
1. kat 6 8.448.929,21 kn 1.121.365,61 € 444,94 m? 18.988,92 kn/m? 2.520,26 €/m?
2. kat 4 5.038.560,08 kn 668.731,84 € 304,21 m? 16.562,77 kn/m? 2.198,26 €/m?
3. kat 3 3.716.197,97 kn 493.224,23 € 217,73 m? 17.067,92 kn/m? 2.265,30 €/m?
4. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
7. kat 2 1.580.202,61 kn 209.728,93 € 107,01 m? 14.766,87 kn/m? 1.959,90 €/m?
8. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 1 878.282,86 kn 116.568,17 € 52,13 m? 16.847,94 kn/m? 2.236,11 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI
3.000,00 €/m?
2.500,00 €/m?
2.000,00 €/m?
1.500,00 €/m?
1.000,00 €/m?
500,00 €/m?
0,00 €/m?
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >od 8. kata Stambeno
potkrovlje
PROSJECNA CLIENA EUR/m2

8/50

Datum izrade 30.3.2023.



5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE K(::gi'l‘lg:x;‘ w Pg::;gms;l ) KYJ'I:(%EP::::::?;SA]J-E POVREINA (u m?) Pkos’ii'}‘:f”w‘ PROSIEENA CLIENA EUR/m?
cmo 3 1.578.050,10 kn 209.443,20€ 249,49 m? 6.325,10 kn/m? 839,49 €/m?
Kozino 14 24.384.016,92 kn 3.236.315,21 € 1.411,28 m? 17.277,94 kn/m? 2.293,18 €/m?
Mali 12 2 1.958.970,00 kn 260.000,00€ 196,58 m? 9.965,26 kn/m? 1322,62 €/m?
Olib 3 1.356.232,00 kn 180.002,92 € 149,88 m? 9.048,79 kn/m? 1.200,98 €/m?
Petrtane 117 189.382.234,08 kn 25.135.341,97 € 1336541 m? 14.169,58 kn/m? 1.880,63 €/m”
Silba 2 867.791,76 kn 115.175,76 € 106,04 m? 8.183,63 kn/m? 1.086,15 €/m?
Zadar 854 890.317.244,87 kn 118.165.405,12 € 62.164,85 m? 14.321,88 kn/m? 1.900,84 €/m?

9/50

Datum izrade 30.3.2023.
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UKUPNO OBRADENIH:

995

UKUPNO U ZKC:

995

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?*

0,00 €/m?

Crno

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

Kozino

Mali Iz

® PROSJEENA CIIENA EUR/m?

Olib
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Petréane

Silba

Zadar

Datum izrade 30.3.2023.



5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u | VRIEDNOST KUPOPRODAJE | o o) PROSJECNA CLIENA PROSIECNA CIENA
KUPOPRODAJA kn) (u EUR) kn/m’ EUR/m’
309 482.650.760,44 kn 64.058.764,41 € 132.155,17 m? 3.652,15 kn/m? 484,72 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - ol?uhvaéa po.vr§inu zemljista i tlocrtne KUP(?PRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE KYJ’;gEP?(':)(;iJrE (Puor":f)g_"::v:;::g:n::i PROSJEENAICIJENA PROSIEENA CIJENA EUR/m?
povrsine gradevina (broj kupopr.) (u kn) (uEUR) kojijjeu prometu kn/m’
do 100 m2 114 95.171.368,77 kn 12.631.411,34 € 6.642,42 m? 14.327,82 kn/m? 1.901,63 €/m?
100 - 150 m2 33 48.681.426,82 kn 6.461.135,68 € 4.043,99 m? 12.037,97 kn/m? 1.597,71€/m?
150 - 200 m2 12 15.631.143,64 kn 2.074.609,28 € 2.210,45 m? 7.071,48 kn/m? 938,55 €/m?
200 - 300 m2 32 43.322.487,30 kn 5.749.882,18 € 8.013,05 m? 5.406,49 kn/m? 717,56 €/m?
300 - 400 m2 15 22.849.415,39 kn 3.032.638,58 € 5.255,20 m? 4.347,96 kn/m? 577,07 €/m?
400 - 500 m2 23 36.380.218,73 kn 4.828.484,80 € 10.350,92 m? 3.514,68 kn/m? 466,48 €/m?
500 - 600 m2 20 45.505.191,16 kn 6.039.576,77 € 11.069,03 m? 4.111,04 kn/m? 545,63 €/m?
600 - 800 m2 29 60.344.957,08 kn 8.009.152,18 € 20.078,00 m? 3.005,53 kn/m? 398,90 €/m?
800 - 1000 m2 11 31.327.064,32 kn 4.157.815,96 € 9.828,30 m? 3.187,43 kn/m? 423,05 €/m?
1000 - 1500 m2 13 28.243.032,58 kn 3.748.494,60 € 15.149,88 m? 1.864,24 kn/m? 247,43 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 7 55.194.454,66 kn 7.325.563,03 € 39.513,93 m? 1.396,84 kn/m? 185,39 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

14.000.000,00 €

12.000.000,00 €

10.000.000,00 €

8.000.000,00 €

6.000.000,00 €

4.000.000,00 €

2.000.000,00 €

0,00€

do 100 m2 100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2 500 - 600 m2
VRIEDNOST KUPOPRODAJE
(uEUR)
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600 - 800 m2 800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2 preko 2000 m2

Datum izrade 30.3.2023.



5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE K(:PO_T(RODAJ’; VRIJEDNOSLK::‘TOPRODME KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) kn/m? PROSJECNA CIJENA EUR/m”
roj kupopr. (4EUR) n/m

Crno 5 5.760.821,03 kn 764.592,35 € 3.737,70 m? 1.541,27 kn/m? 204,56 €/m?
Ist 4 1.369.216,71 kn 181.726,29 € 1.378,40 m? 993,34 kn/m? 131,84 €/m?
KoZino 13 28.518.851,44 kn 3.785.102,06 € 7.172,19 m? 3.976,31 kn/m? 527,75 €/m?
Mali Iz 9 7.193.195,47 kn 954.701,10 € 3.648,00 m? 1.971,82 kn/m? 261,71 €/m?

Molat 1 45.177,21 kn 5.996,05 € 4.331,49 m? 10,43 kn/m? 1,38 €/m?
Olib 10 2.761.391,82 kn 366.499,68 € 13.917,35 m? 198,41 kn/m? 26,33 €/m?
Petréane 26 40.921.110,50 kn 5.431.164,71 € 7.225,38 m? 5.663,52 kn/m? 751,68 €/m?
Silba 9 20.838.188,27 kn 2.765.702,87 € 9.228,16 m? 2.258,11 kn/m? 299,70 €/m?
Veli 12 9 6.442.694,28 kn 855.092,48 € 1.725,80 m? 3.733,16 kn/m? 495,48 €/m?
Zadar 181 280.364.293,62 kn 37.210.736,43 € 57.863,05 m? 4.845,31 kn/m? 643,08 €/m?*

13/50

Datum izrade 30.3.2023.



UKUPNO OBRADENIH: 267

UKUPNO U ZKC: 267
5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA
800,00 €/m?
700,00 €/m*
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2

14/50 Datum izrade 30.3.2023.



5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA VRIJEDNOST UKI;:I:I‘\).\,I:‘I)J;ZNAO ST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAIJA KUPOPRODAJA (u kn) (uEUR) (um?) kn/m? EUR/m’
76 80.575.526,89 kn 10.694.210,22 € 8.980,44 m? 8.972,34 kn/m? 1.190,83 €/m?

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST
PROSJEENA CLIENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) ':::3::021";‘ "R”ED"os(TuKkl:“;"PR"DNE KUPOPRODAJE WXJR:,':A ol PROSJEENA CLJENA EUR/m*
popr. (uEUR) o/
od 15 m” do 24 m* 8 3.028.512,36 kn 401.952,67 € 166,23 m? 18.218,81 kn/m? 2.418,05 €/m?
od 25 m? do 39 m? 12 4.791.667,50 kn 635.963,57 € 418,83 m? 11.440,60 kn/m? 1.518,43 €/m?
od 40 m? do 59 m* 12 7.493.829,44 kn 994.602,09 € 604,63 m? 12.394,07 kn/m? 1.644,98 €/m?
od 60 m do 74 m’ 11 6.919.453,74 kn 918.369,33 € 748,84 m? 9.240,23 kn/m? 1.226,39 €/m?
od 75 m” do 119 m” 10 8.775.708,74 kn 1.164.736,71 € 1.007,79 m? 8.707,87 kn/m? 1.155,73 €/m?
povrsine veée od 120 m* 15 48.312.212,76 kn 6.412.132,56 € 5.952,66 m? 8.116,07 kn/m? 1.077,19 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVR3INI NEKRETNINE

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 0d 60 m2 do 74 m2 o0d 75 m2 do 119 m2 povrsine vece od 120 m2

3000

2500

2000

1500

1000

@ EPROSIECNA CIIENA EUR/m2

15/50 Datum izrade 30.3.2023.



5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUPO_PRODAJA RELEDNOSTKURORROD IS KUPOPRODAJA (u POVRSINA (um?) 5 PROSJECNA CIJENA EUR/m”
(broj kupopr.) (u kn) EUR) kn/m
Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Prizemlje 3 2.211.873,64 kn 293.566,08 € 116,56 m? 18.976,27 kn/m? 2.518,58 €/m?
1. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
2. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
> od 8. kata 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
3.000,00 €/m?
2.500,00 €/m?
2.000,00 €/m?
1.500,00 €/m?
1.000,00 €/m?
500,00 €/m?
0,00 €/m?*
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4.kat 5. kat 6. kat 7.kat 8. kat >o0d 8. kata Potkrovlje

W PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ 0PC|NAMA/NASEU|MA
GRAD/OPCINA/NASELIE K(::gi'l‘lg:x;‘ w Pg::;gms;l ) KYJ‘;(%EP:I):?;?;SA.IJ-E POVREINA (u m?) Pkos’ii'}‘:f”w‘ PROSIECNA CLIENA EUR/m2
Crno 1 212.500,00 kn 28.203,60 € 38,86 m? 5.468,35 kn/m? 725,77 €/m?
KoZino 1 544,913,70 kn 72.322,48 € 48,14 m? 11.319,35 kn/m? 1.502,34 €/m?
Petréane 1 3.755.698,17 kn 498.466,81 € 385,83 m? 9.734,08 kn/m? 1.291,93 €/m?
Zadar 7n 74.126,512,92 kn 9.838.278,97 € 8.359,70 m? 8.867,13 kn/m? 1.176,87 €/m?

17/50
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UKUPNO OBRADENIH:

74

UKUPNO U ZKC:

74

18/50
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PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

0,00 €/m*

Crno

Kozino
Petréane
Zadar

 PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAIE (u | VRUEDNOST KUPOPRODAJE | |\ oo () PROSJECNA CIJENA PROSJECNA CLIENA
KUPOPRODAJA kn) (u EUR) kn/m* EUR/m’
770 901.500.885,79 kn 119.649.729,35 € 784.712,03 m? 1.148,83 kn/m? 152,48 €/m?
5.2.13. GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU =
" " PROSJECNA CIJENA
POVRSINA GRABEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) LOLCLLIENEITS VRUEDNOST KUPOPRODAJE | \)ppRopAJE (u | (u m?) - suviasnicki udio a PROSJECNA CLIENA EUR/m’
(broj kupopr.) (u kn) kn/m’
EUR) koji je u prometu

do 300 m? 226 25.385.223,19 kn 3.369.198,11 € 26.607,48 m? 954,06 kn/m? 126,63 €/m?

300 - 500 m? 145 85.660.268,60 kn 11.369.071,42 € 57.114,89 m? 1.499,79 kn/m? 199,06 €/m?

500 - 800 m? 149 117.617.726,54 kn 15.610.554,99 € 94.309,10 m? 1.247,15 kn/m? 165,53 €/m?

800 - 1000 m? 63 76.501.651,73 kn 10.153.514,07 € 57.462,46 m? 1.331,33 kn/m? 176,70 €/m?

1000 - 1500 m? 67 106.027.346,01 kn 14.072.247,13 € 80.011,96 m? 1.325,14 kn/m? 175,88 €/m?

1500 - 2000 m? 41 93.568.103,19 kn 12.418.621,43 € 69.106,82 m? 1.353,96 kn/m? 179,70 €/m?

vide od 2000 m? 79 396.740.566,53 kn 52.656.522,20 € 400.099,32 m? 991,61 kn/m? 131,61 €/m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
60.000.000,00€
50.000.000,00 €
40.000.000,00 €
30.000.000,00€
20.000.000,00 €
o . . . .
| -

0,00€

do 300 m?

300 - 500 m?

500 - 800 m?

800 - 1000 m?

= VRIUEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)

20/50
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5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPEINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPO_PRODAJA VRUEDROSTIKURORRODAE KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 5 PROSJECNA CIJENA EUR/m”
(broj kupopr.) (u kn) kn/m
(u EUR)

Crno 5 2.020.362,44 kn 268.148,18 € 3.285,02 m? 615,02 kn/m? 81,63 €/m?

Kozino 2 28.740,25 kn 3.814,49€ 88,00 m? 326,59 kn/m? 43,35 €/m?

Silba 4 1.815.095,27 kn 240.904,54 € 3.360,50 m? 540,13 kn/m? 71,69 €/m?

Veli Iz 1 35.700,00 kn 4.738,20 € 68,00 m? 525,00 kn/m? 69,68 €/m?

Zadar 43 40.630.402,45 kn 5.392.581,12 € 34.702,07 m? 1.170,84 kn/m? 155,40 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 55
UKUPNO U ZKC: 55

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

180,00 €/m?
160,00 €/m?
140,00 €/m?
120,00 €/m?
100,00 €/m?
80,00 €/m?
60,00 €/m?
40,00 €/m?*
20,00 €/m?
0,00 €/m?
: : 5 : 3
© g 2 2 N
PROSJECNA CUJENA EUR/m2
5.2.15. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIEDNOST KUPOPRODAJE (u | VRUEDNOST KUPOPRODAJE | o e 1 o) PROSJECNA CLIENA PROSJECNA CLIENA
KUPOPRODAJA kn) (u EUR) kn/m’ EUR/m’
58 6.908.859,25 kn 916.963,20 € 89.899,99 m? 76,85 kn/m? 10,20 €/m?
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5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU
PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPO_PRODMA VRUEDROSTIKURORRODAE KUPOPRODALJE (u (u m?) - suvlasniéki udio 5 PROSJECNA CIJENA EUR/m”
(broj kupopr.) (u kn) L kn/m
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 31 2.187.324,85 kn 290.307,90 € 19.083,71 m? 114,62 kn/m? 15,21 €/m?

1000 - 2000 m? 14 2.190.271,17 kn 290.698,94 € 16.301,28 m? 134,36 kn/m? 17,83 €/m?

2000 - 4000 m? 9 1.441.527,02 kn 191.323,51 € 22.954,00 m? 62,80 kn/m? 8,34 €/m?

4000 - 6000 m? 2 757.140,40 kn 100.489,80 € 8.336,00 m? 90,83 kn/m? 12,05 €/m?

6000 - 8000 m?* 1 315.595,81 kn 41.886,76 € 6.021,00 m? 52,42 kn/m? 6,96 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

vide od 10000 m? 1 17.000,00 kn 2.256,29 € 17.204,00 m? 0,99 kn/m? 0,13 €/m?

000000e PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
300.000,00 €
250.000,00 €
200.000,00 €
150.000,00 €
100.000,00 €
50.000,00 € .
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m* 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m? vie od 10000 m*
= VRIEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)
5.2.17. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIMA
VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPQPROD‘UA NRUEDROSTIKURORRODAE KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 5 PROSJECNA CIIENA EUR/m’
(broj kupopr.) (u kn) kn/m’
(u EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 ¢/m?

0,00 €/m?

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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5.2.18. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (ukn) (u EUR) kn/m’ EUR/m’
1 188.896,38 kn 25.070,86 € 104,00 m? 1.816,31 kn/m? 241,07 €/m?
5.2.19. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU x
o - - PROSJECNA CIJENA
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPQPRODMA RRLEDNOSIKURCERCRAIE KUPOPRODAJE (u m?) - suvlasnicki udio 2 PROSJECNA CIJENA EUR/mz
(broj kupopr.) (u kn) L. kn/m’
(u EUR) koji je u prometu
do 1000 m? 1 188.896,38 kn 25.070,86 € 104,00 m? 1.816,31 kn/m? 241,07 €/m?

1000 - 2000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

30.000,00 €

25.000,00 €

20.000,00 €

15.000,00 €

10.000,00 €

5.000,00 €

0,00€

do 1000 m?

§2 - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

B VRIJEDNOST KUPOPRODAVJE...

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vige od 10000 m?

5.2.20. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE
(u kn)

VRIJEDNOST
KUPOPRODAJE
(u EUR)

POVRSINA (u m2)

PROSJECNA CIJENA
kn/m2

PROSJEENA CIIENA EUR/m’

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m*

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?*

0,40 €/m*

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m*

0,00 €/m?

52 — SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

B PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAINE CIJENE STANOVA/APARTMANA
cooma mosrornooama | Ccktun - |ua premHoDN GO
CIJENA (EUR/m2) (£ %)
2022 14.027,67 kn/m? 1.861,79 €/m? +4,91%
2021 13.371,01 kn/m? 1.774,64 €/m? +0,00%
2020 12.186,99 kn/m? 1.617,49 €/m? +12,74%
2019 10.810,15 kn/m? 1.434,75 €/m? +10,71%
2018 9.764,66 kn/m? 1.295,99 €/m? -6,08%
2017 10.397,06 kn/m? 1.379,93 €/m? +15,06%
2016 9.035,90 kn/m? 1.199,27 €/m? -12,51%
2015 10.327,95 kn/m? 1.370,75 €/m? +0,48%
2014 10.278,94 kn/m? 1.364,25 €/m? +0,38%
2013 10.239,94 kn/m? 1.359,07 €/m? -3,97%
2012 10.663,74 kn/m? 1.415,32 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

2.000,00 €/m?
1.800,00 €/m?

1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m?
~ ©

o
&
S
&

=
S
B

2013
2012

2022
2021
2019
2018
201

2015
2014

m KUPOPRODAINA PROSIECNA
CUENA (EUR/m2)

5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)
— osrormoomma | CocCCtenn”|wa prerHoony Gobi
CUENA (EUR/m?) (&%)

2022 3.652,15 kn/m? 484,72 €/m?* -27,81%
2021 5.059,31 kn/m? 671,49 €/m? +0,00%
2020 2.546,75 kn/m? 338,01 €/m? +11,99%
2019 2.273,99 kn/m? 301,81 €/m? -14,24%
2018 2.651,50 kn/m? 351,91 €/m? +2,48%
2017 2.587,28 kn/m? 343,39 €/m* +15,53%
2016 2.239,42 kn/m? 297,22 €/m? -30,33%
2015 3.214,17 kn/m? 426,59 €/m? +14,59%
2014 2.804,89 kn/m? 372,27 €/m? -31,01%
2013 4.065,71 kn/m? 539,61 €/m? +37,71%
2012 2.952,28 kn/m? 391,83 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELIJSKIH
KUCA)

800,00 €/m*

700,00 €/m?
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600,00 €/m*

500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?
0,00 €/m?
a8 S 5 a 2 S 3 a S a o
S 8 ] < < 8 B < < 8 B
W KUPOPRODAINA PROSJECNA
CLIENA (EUR/m?)
5.3.3. KUPOPRODAINE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
KUPOPRODAINA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROS.ll(El:‘.Pr‘IOAP:I‘I(J)EDhﬁT:n/m’) PROSJECNA CIJENA |NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m2) (£ %)
2022 8.972,34 kn/m? 1.190,83 €/m* +37,10%
2021 6.544,60 kn/m? 868,62 €/m* +0,00%
2020 10.083,22 kn/m? 1.338,27 €/m? +547,72%
2019 1.556,73 kn/m? 206,61 €/m* -81,16%
2018 8.263,70 kn/m? 1.096,78 €/m* +83,73%
2017 4.497,81 kn/m? 596,96 €/m* -8,67%
2016 4.924,71 kn/m? 653,62 €/m? -56,32%
2015 11.275,05 kn/m? 1.496,46 €/m* -12,26%
2014 12.851,22 kn/m? 1.705,65 €/m* +27,95%
2013 10.043,67 kn/m? 1.333,02 €/m* -27,87%
2012 13.925,32 kn/m? 1.848,21 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
2.000,00 €/m?
1.800,00 €/m?
1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m*
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m*

0,00 €/m?

2020
2010 [

)
=
S
B

2017

n <
= =
3 3
& &

2016 |

W KUPOPRODAJNA PROSJECNA CIJENA (EUR/m?)

2013
2012 I

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

— mosrormoommn | oA {wa prerHoony Goom
CUENA (EUR/m?) (£ %)
2022 1.148,83 kn/m? 152,48 €/m? -23,98%
2021 1.511,17 kn/m? 200,57 €/m* +0,00%
2020 975,62 kn/m? 129,49 €/m? +187,82%
2019 338,97 kn/m? 44,99 €/m? -48,29%
2018 655,49 kn/m? 87,00 €/m? -45,82%
2017 1.209,83 kn/m? 160,57 €/m? +10,07%
2016 1.099,16 kn/m? 145,88 €/m? +12,42%
2015 977,74 kn/m? 129,77 €/m? +59,68%
2014 612,31 kn/m? 81,27 €/m? -23,83%
2013 803,87 kn/m? 106,69 €/m? +2,79%

25/50
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2012 782,03 kn/m? 103,79 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
250,00 €/m?
200,00 €/m?
150,00 €/m?
100,00 €/m?
50,00 €/m* I I
0,00 €/m? I
N b IS 2 1 It 2 a = a at
3 ] ] 3 3 3 < 3 3 3 3
< ] ] ] ] 5 5 5 ] ] ]
m KUPOPRODAINA PROSJEENA
CENA (EUR/m?)
5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA o osf&:?:gﬁ;ﬁ'::n /) PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CLJENA (EUR/m?) (£%)
2022 76,85 kn/m? 10,20 €/m? +115,97%
2021 35,58 kn/m? 4,72 €/m? +0,00%
2020 41,95 kn/m? 5,57 €/m? +9,40%
2019 38,35 kn/m? 5,09 €/m? +121,24%
2018 17,33 kn/m? 2,30 €/m? -71,11%
2017 60,00 kn/m? 7,96 €/m? +29,62%
2016 46,29 kn/m? 6,14 €/m? +1.098,95%
2015 3,86 kn/m? 0,51 €/m? -77,91%
2014 17,48 kn/m? 2,32 €/m? -3,21%
2013 18,06 kn/m? 2,40 €/m? -14,07%
2012 21,02 kn/m? 2,79 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA
12,00 €/m?
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?*
4,00 €/m?
2,00 €/m? I I I
0,00 €/m? |
N b Q 2 & S 2 a 1 i o
< Q ] 5 Q < < ] 5 ] 5
W KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PRO;&:T?E:&T:H Jm?) PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?) (%)
2022 1.816,31 kn/m? 241,07 €/m? +0,00%
2021 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
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m KUPOPRODAINA PROSJEENA

CUENA (EUR/m?)

6. NAJAM NEKRETNINA

2019 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2018 232,87 kn/m? 30,91 €/m? +0,00%
2017 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2016 22,61 kn/m? 3,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLIJISTA
300,00 €/m?
250,00 €/m?
200,00 €/m?
150,00 €/m?
100,00 €/m?
50,00 €/m?
0,00 €/m? l —
N = ° ) % ~ © n < o ~
S = ] 2 2 5 ] 4 3 jul o
S S ) 3 3 3 3 3 3 3 3
< 5 B < 5 B 54 B < 5 B

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.

UKUPNA UGOVORENA UKUPNA UGOVORENA POVREINA U
PROSJECNA MJESECNA | PROSJIECNA MIESECNA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESEENA NAJAMNINA MIESEENA NAJAMNINA PROMETU oS gl R et U ODNOSU NA P(I:i:’)l‘IODNU GODINU
(U KN) (U EUR) (um?) 0 m i
ST - stan/apartman 31 148.582,85 kn 1972033 € 2.065,27 m? 71,94 kn/m? 9,55 €/m? +55,63%
Ok~ Sta(':E:;a zgrada 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK=nekretn. za pour. 0 0,00 kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
boravak
UKUPNO OBRADENIH: 31
UKUPNO U ZKC: 0
REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE
25.000,00 €
20.000,00 €
15.000,00 €
 UKUPNA UGOVORENA
10.000,00 € MIESEENA NAJAMNINA
(U EUR)
5.000,00 €
0,00 €

ST~ stan/apartman

OK — stambena zgrada (kuca)
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Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

mjeseéna naj

u ZKC-u prema

Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

(KN)'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjesca.

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.

6.2.1. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM

KUPNA UGOVORENA KUPNA UGOVORENA POVRSINA “ . “ .
UKUPAN BROJ OBRADENIH UGOVORA O ': N o MU Tt AUN NPT - OMETUU PROSJECNA MIESECNA | PROSIECNA MIESEENA
NAIMU NAJAMNINA kn/m? NAJAMNINA EUR/m?
(UKN) (UEUR) (um?) o Hii
31 148.582,85 kn 19.720,33 € 2.065,27 m? 71,94 kn/m? 9,55 €/m?
Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ug mjesecna (KN)'i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema , neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem te¢aju HNB-a na dan izrade izvjes¢a.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
6.2.2. ST—STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA
UKUPNA UGOVORENA UGOVORENA « - -
NAJAM POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA | PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) (bm,“ ovora) MIESEENA NAJAMNINA MIESEENA S ( l:"z) OMETL N%JA:IININ A’k: /f‘, OSIEC :EUSR/sz &
e (UKN) NAJAMNINA a
(U EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
od 25 m® do 39 m* 1 1.000,00 kn 132,72 € 27,00 m? 37,04 kn/m? 4,92 €/m?
od 40 m do 59 m’ 14 27.339,76 kn 3.628,61€ 709,96 m? 38,51 kn/m? 5,11€/m?
od 60 m” do 74 m* 5 12.909,21 kn 1.71335€ 339,00 m? 38,08 kn/m? 5,05 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 10 103.833,88 kn 13.781,12 € 856,91 m? 121,17 kn/m? 16,08 €/m?
povrsine vece od 120 m? 1 3.500,00 kn 464,53 € 132,40 m? 26,44 kn/m? 3,51€/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

18,00 €/m*
16,00 €/m?
14,00 €/m?
12,00 €/m?*
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?*
4,00 €/m?
2,00 €/m?
0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 0d 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2 povriine vece od 120 m2

= PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?*
6.2.3. ST— STAN/APARTMAN . NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
UKUPNA
UKUPNA UGOVORENA UGOVORENA & % P % P
3 < = POVRSINA U
ETAZA STANA/APARTVANA (br:fﬁ“:‘l"m) MIESECNA NAJAMNINA MIESECNA ROy (o P':l‘z’:;’:l‘l‘N":’::fgf“ PROSIECNA ""éff:/cm"f‘ NAJAMNINA
) ug (UKN) NAJAMNINA (G
(U EUR)

Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

Prizemlje 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

1. kat 2 3.383,63kn 449,08 € 106,00 m? 31,92 kn/m? 4,24 €/m?

2. kat 1 3.013,80 kn 400,00 € 65,00 m? 46,37 kn/m? 6,15 €/m?
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. kat 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
. kat 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
. kat 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
. kat 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
. kat 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
. kat 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
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>od 8. kata 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
7,00 €/m*
6,00 €/m?
5,00 €/m*
4,00 €/m?
3,00 €/m*
2,00 €/m?*
1,00 €/m*
0,00 €/m?*
Podrum suteren Prizemie Liat 2kt s1at aat st 6k 7.k 8 kot >od8.kata Stambena potkrovie
B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
6.2.4. ST - STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA
UKUPNA UGOVORENA UGOVORENA
PROSJECNA MJESECNA | PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA
GRAD/OPCINA/NASELIE o NAIAM » P A TR RS POVR§IN(A t:" ;nomnu OSJECH Jks C y OSJECNA MIESEC R
0j ugovora (UKN) NAJAMNINA u NAJAMNINA kn/m'’ EUR/m’
(U EUR)
Crno 2 3.500,00 kn 464,53 € 160,00 m? 21,88 kn/m? 2,90 €/m?
Zadar 29 145.082,85 kn 19.255,80 € 1.905,27 m? 76,15 kn/m? 10,11 €/m?
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UKUPNO OBRADENIH:

31

UKUPNO U ZKC:

33

25.000,00 €

20.000,00 €

15.000,00 €

10.000,00 €

5.000,00 €

0,00 €

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

Crno

Crno Zadar
B UKUPNA UGOVORENA MJESECNA NAJAMNINA
(U EUR)
6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM
UKUPNA UGOVORENA UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA | PROSIECNA MIESECNA
LKLESRBRO) OZZA;EN'H UGOVORAO] ) GEENA NAJAMNINA MIJESEENA NAJAMNINA PROMETU S ——— e —
(U KN) (U EUR) (um?) n/m o
0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJIMLIUJE

UKUPNA
POVRSINA I1Z ZK.UL.(m?) - obuhvacéa povrsinu zemljista i tlocrtne . UKUPgA NCONORENS UGOVOCRENA Pov:SmA v PR_?'Y'H_U PROSJECNA MJESEENA | PROSIECNA MJESEENA NAJAMNINA
EOEECATE NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA MIJESECNA (u m?) - suvlasnicki udio NAJAMNINA kn/m? EUR/m”
P (UKN) NAJAMNINA koji je u prometu
(U EUR)

do 100 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

100 - 150 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

150 - 200 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

200 - 300 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

300 - 400 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

400 - 500 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

500 - 600 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

600 - 800 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

800 - 1000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

preko 2000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE
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0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €¢/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

do 100 m2

100- 150 m2

150-200m2

200-300m2

300- 400 m2

400 -500 m2

500- 600 m2

m PROSJECNA MJESEENA NAJAMNINA EUR/m2

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

preko 2000 m2

6.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPEINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

NAJAM
(broj ugovora)

(UKN)

UKUPNA UGOVORENA
MIESECNA NAJAMNINA

UKUPNA
UGOVORENA
MJESECNA
NAJAMNINA
(U EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
NAJAMNINA kn/m?

PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA
EUR/m’

UKUPNO OBRADENIH: 0

UKUPNO U ZKC:

1,00 €/m?

0,90 €/m*

0,80 €/m*

0,70 €/m?

0,60 €/m*

0,50 €/m*

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2

6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

cooma roskomeseins | L L ooy
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2022 71,94 kn/m?* 9,55 €/m? +55,63%
2021 46,23 kn/m? 6,14 €/m? +0,00%
2020 37,84 kn/m?* 5,02 €/m? +0,00%
2019 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
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2015 27,16 kn/m? 3,60 €/m? -42,97%
2014 47,62 kn/m? 6,32 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
12,00 €/m?
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m? I
0,00 €/m?
B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
6.3.2. CIENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)
— oskomestous | (Ol ooy
NAJAMNINA EUR/m? (%)
2022 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2019 17,72 kn/m? 2,35 €/m? +16,79%
2018 15,17 kn/m? 2,01 €/m? -33,09%
2017 22,68 kn/m? 3,01 €/m? +0,00%
2016 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2015 25,00 kn/m? 3,32 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKA KUCA)
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?
B PROSJECNA MIESECNA

NAJAMNINA EUR/m?

7. ZAKUP NEKRETNINA
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7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.
UKUPNA VRIEDNOST UKUPNA VRIJEDNOST
PROSJECNA MJESECNA | PROSJECNA MIESECNA
VRSTA NEKRETNINE (bm%ﬁ'(::ora) UGOVORENIH MJESECNIH | UGOVORENIH MIESEENIH | PR?J?LNG I rm— T GTLE U ODNOSU NA P(';g;'owu GODINU
] ug ZAKUPNINA (kn) ZAKUPNINA (EUR) oA (i
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 29 123.134,78 kn 16.342,79 € 2.320,89 m? 53,05 kn/m? 7,04 €/m? -53,19%
626~ f;z‘;‘;da“ke 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaZa 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
PaM = p:re";s garazno 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
G2 - gradevinsko 1 627,85 kn 83,33 € 260,00 m? 2,41 kn/m? 0,32 €/m? +0,00%
zemljiste
Pz~ poljoprivredno 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
zemljiste
32— sumsko zemljiste 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ = prirodno neplod. 0 0,00kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
GM - garazno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 30
UKUPNO U ZKC: 0
Napomene:

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjesca.

mjese¢na naj

u ZKC-u prema

(KN)"i ‘Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

jjima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

Prosje¢na cijena KN/EUR po m2 izra¢unata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE
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3,00 €/m?

2,00 €/m*
1,00 €/m?*
0,00 €/m? -
PZG - poslovne PP—poslovni  GZG - gospodarske G-garaza PGM —parkirno  VPM - parkirno  GZ—gradevinsko PZ - poljoprivredno  $Z - $umsko PNZ - prirodno GM - garazno SKL - skladiste
zgrade prostori zgrade garazno mjesto mijesto zemljiste zemljiste zemljiste neplod. zemljiste mjesto
W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELJU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.
7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP
UKUPNA VRIEDNOST UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U
UKUPAN BROJ OBRADENIH UGOVORA O PROSJECNA MJESECNA | PROSJECNA MIESECNA
e ——— UGOVORENIH MJESEENIH UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU e S
ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR) (um?) /it Vi
29 123.134,78 kn 16.342,79 € 2.320,89 m? 53,05 kn/m? 7,04 €/m?
Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ug, mjesecna najr (KN)'i 'Povriina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema i , neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem te¢aju HNB-a na dan izrade izvjes¢a.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
7.2.2. PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRIJEDNOST
UKUPNA VRIJEDNOST v -
ZAKUP VORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIEENA MIESECNA | PROSJIECNA MJESEENA ZAKUPNINA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m’) LU0 UGOVORENIH MIESEENIH LSOVD) SUERAT z OMETL 2 2
(broj ugovora) ZAKUPNINA (KN) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA kn/m EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 8 13.572,38 kn 1.801,36 € 161,40 m? 84,09 kn/m? 11,16 €/m?
od 25 m” do 39 m* 8 25.908,68 kn 3.438,67 € 256,85 m? 100,87 kn/m? 13,39 €/m?
od 40 m’ do 59 m* 5 15.426,34 kn 2.047,43 € 224,00 m? 68,87 kn/m? 9,14 €/m?
od 60 m” do 74 m* 2 9.146,47 kn 1.213,95€ 121,40 m? 75,34 kn/m? 10,00 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 1 16.286,83 kn 2.161,63 € 85,00 m? 191,61 kn/m? 25,43 €/m?
povrsine vece od 120 m? 3 40.268,97 kn 5.344,61 € 1.454,60 m? 27,68 kn/m? 3,67 €/m?

30,00 €/m*

25,00 €/m*

20,00 €/m*

15,00 €/m?

10,00 €/m*

5,00 €/m*

0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

m PROSIECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

od 75 m2 do 119 m2

povrsine vece od 120 m2

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRUEDNOST
UKUPNA VRIJEDNOST
PROSJECNA MJESECNA | PROSJIECNA MIESECNA ZAKUPNINA
GRAD/OPCINA/NASELIE 2AKUP A AT UGOVORENIH POVRSINA U I:ROMETU 3 v
(broj ugovora) ZAKUPNINA (KN) MJESECNIH (um) ZAKUPNINA kn/m EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
Molat 1 2.260,35 kn 300,00 € 24,00 m? 94,18 kn/m? 12,50 €/m?
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Premuda 1 225,13 kn 29,88 € 3,60 m? 62,54 kn/m? 8,30 €/m?
Zadar 26 119.655,81 kn 15.881,06 € 2.276,89 m? 52,55 kn/m? 6,97 €/m?
Zapuntel 1 993,49 kn 131,86 € 16,40 m? 60,58 kn/m? 8,04 €/m?

36/50

Datum izrade 30.3.2023.



UKUPNO OBRADENIH:

29

UKUPNO U ZKC:

29

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

= g N é
& g
m PROSIECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP
UKUPNI ZAKUP SLELUING T KN VRLEDNOST POVRSINAU PROSJECNA MJESECNA | PROSIECNA MIESECNA
(broj ugovora) UGOVORENIH MJESEENIH UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU A AR
ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR) (um?)
1 627,85 kn 83,33€ 260,00 m? 2,41 kn/m? 0,32 €/m?
7.2.5. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRIJEDNOST
2 . UKUPNA VRUEDNOST UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA | PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH MJESEENIH & i a A
ZAKUPNINA (KN) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA kn/m EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)

do 300 m’ 1 627,85 kn 83,33€ 260,00 m? 2,41 kn/m? 0,32 €/m?
300 - 500 m’ 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
500 - 800 m’ 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m’ 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
vige od 2000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

0,35 €/m?

0,30 €/m?

0,25 €/m*

0,20 €/m?

0,15 €/m?

0,10 €/m*

0,05 €/m?

0,00 €/m?

do 300 m2

GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

300 - 500 m2

500 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
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7.2.6. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPEINA/NASELIE (br;ﬁ:g‘fm) u:gfé(::}zaﬁggggm uxu:gi\zézégﬁzosr Ponim(ﬁ lrJn :P)ROMETU PnziskllejgmNn:J::/zflr:A PROSIECNA MEJET‘E/(‘;::A ZAKUPNINA
ZAKUPNINA (EUR)
Zadar 1 627,85 kn 83,33 € 260,00 m? 2,41 kn/m? 0,32 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1
UKUPNO U ZKC: 1
GZ — GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVlMA/OPClNAMA/NASELJ|MA

0,35€/m?
0,30 €/m?
0,25 €/m?
0,20 €/m?
0,15 €/m?
0,10 €/m?
0,05 €/m?
0,00 €/m?

5
k]
N

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

7.2.7. PZ- POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP KUPNAVRUFDNOST NKUEN AN RLEDNOST) POVRSINA U PROSJECNA MJESECNA | PROSJECNA MIESECNA
(broj ugovora) UGOVORENIH MJESEENIH UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU - S
s ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR) (um?) o/ /o
0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
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7.2.8. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOsT | UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG . UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA | PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA
2, ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH MJESECNIH o 2 2
ZEMUIISTA (m’) ZAKUPNINA (KN) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA kn/m EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
vige od 10000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?
0,00000 €/m?
do 1000 m* 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m? vise od 10000 m?
PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.9. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRIJEDNOST
UKUPNA VRIJEDNOST % P % P
GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH MIESECNIH UGOVOI}ENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MJESECNA | PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA
(broj ugovora) ZAKUPNINA (KN) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA kn/m? EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

1,00000 €/m?

0,90000 €/m?

0,80000 €/m?

0,70000 €/m*

0,60000 €/m?

0,50000 €/m?

0,40000 €/m?

0,30000 €/m?

0,20000 €/m?

0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

39/50

Datum izrade 30.3.2023.



7.2.10. §Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP SLOLINLAA T N NV RLEDNO S ] (RO PROSJECNA MJESECNA | PROSIECNA MIJESECNA
(broj ugovora) UGOVORENIH MJESEENIH UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU - e ————
) ug ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR) (um?) o/ /i
0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
7.2.11. 52 - SUMSKO ZEMUIISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRIJEDNOST
INA & = 2 " UKUPNA VRIEDNOST UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIEENA MIESECNA | PROSJIECNA MJESEENA ZAKUPNINA
POVRSINA 3UMSKOG ZEMUISTA (m’) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH MIESEENIH = z B A
g MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA kn/m EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
vige od 10000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?

1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

§Z — SUMSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

ZAKUPNINA (KN)

ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m* 8000 - 10000 m? vige od 10000 m?
PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.12. 52 - SUMSKO ZEMUJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA
UKUPNA VRIJEDNOST
UKUPNA VRIJEDNOST % P v ¥
& ZAKUP * UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MJESEENA | PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA
GRAD/OPCINA/NASELJE >
/ a (broj ugovora) SO IR MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA kn/m? EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

1,00000 €/m?

0,90000 €/m*

0,80000 €/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?

0,50000 €/m?

0,40000 €/m*

0,30000 €/m?

0,20000 €/m?
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0,10000 €/m?*

0,00000 €/m?*

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

PROMIENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA TG NA
GODINA ZAKUPNINA kn/m? BT PRETHODNU GODINU
s ZAKUPNINA EUR/m?
(£ %)
2022 53,05 kn/m? 7,04 €/m? -53,19%
2021 113,34 kn/m? 15,04 €/m? +0,00%
2020 49,11 kn/m? 6,52 €/m? -37,94%
2019 79,13 kn/m? 10,50 €/m? -47,56%
2018 150,89 kn/m? 20,03 €/m? +19,05%
2017 126,74 kn/m? 16,82 €/m? -29,14%
2016 178,85 kn/m? 23,74 €/m? +0,00%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m?*
10,00 €/m?
5,00 €/m? I I
0,00 €/m?
N = S 2 2 S 2 2 3 a at
S S S s S s S s 3 S s
< S Q IS 5 IS IS Q IS 5 IS
W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.3.2. CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA
% PROMIENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA PROSIECNA NA
GODINA ZAKUPNINA kn/m? B PRETHODNU GODINU
e ZAKUPNINA EUR/m? =)
2022 2,41 kn/m? 0,32 €/m? +0,00%
2021 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2020 7,80 kn/m? 1,03 €/m? -55,82%
2019 17,65 kn/m? 2,34 €/m? +144,97%
2018 7,20 kn/m? 0,96 €/m? +101,18%
2017 3,58 kn/m? 0,48 €/m? -53,69%
2016 7,73 kn/m? 1,03 €/m? -71,95%
2015 27,56 kn/m? 3,66 €/m? +818,75%
2014 3,00 kn/m? 0,40 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
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CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

4,00 €/m?

3,50 €/m?

3,00 €/m?

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m? I I

| ] ]
o - o o o ~ o o < - o
S S S 3 3 3 3 3 3 3 3
8 8 8 g & & 8 8 8 8 8

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.3.3. CIJENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA
PROMJENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA PR NA
GODINA ZAKUPNINA kn/m? M PRETHODNU GODINU
e ZAKUPNINA EUR/m?
(%)
2022 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,01071 kn/m? 0,00142 €/m? +0,00%
2014 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA
0,00160 €/m?
0,00140 €/m?

0,00120 €/m?

0,00100 €/m?

0,00080 €/m?

0,00060 €/m?
0,00040 €/m?
0,00020 €/m?
0,00000 €/m?
o o o o o« ~ o n < o o
a I 2 2 ] 5 B s 3 o o
5 IS S s s s 5 s s =) s
Q < < S S S S S S S S
m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.3.4. CUENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA
2 PROMIENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA PROSIECNA NA
GODINA ZAKUPNINA kn/m? UESECNA PRETHODNU GODINU
e ZAKUPNINA EUR/m? =)
2022 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
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Dopunjuje sluzbenik!

2016 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLIJISTA
1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?
0,00000 €/m?
o o ° @ w ~ © n < o ~
I b g & 2 5 B 2 3 a o]
s ) S 3 3 3 3 3 3 3 3
B B B B B B B B B < <

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU

RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA

U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA
BROJ ELABORATA NA KOJE JE [ KOJI SU VRACENI NA B':gjvﬂ'g:'ﬂ:?;‘\
DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI PROCEDURE
DOPUNU
149 1 4

8. ANALIZA ZAPRIMLIJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI

31.12.2022.

8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2022. DO

BROJ ELABORATA NA

BROJ ELABORATA

BROJ ELABORATA

RSTAINEKRETNINE ZAPRIl\lIIJII.(Jl;:III\:EBL:(;JORATA JE DAN(;«IZ:)EZITIVNO NA‘II::::\';‘II\T( 1L UL 2
MISLIENJE DOPUNU PROCEDURE

ST — stan/apartman 4 4 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 2 2 0 0
PZG - poslovne zgrade 4 4 0 0
PP — poslovni prostori 4 4 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 145 131 10 4
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PZ - poljoprivredno zemljiste 5 4 1 0
$Z - sumsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM - garazno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0
BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIJE
160
140
120
100
80
60
40
20
0 = - mm -
s 3§ 3 5 s % 83 g g g o PR g 2 2 9 g
g 5 T g ® g S 2 2 £ ] s 2 5 £ 2 3 : 2
£ $ ® g ® 5 & ¥ € & % & T E E E €& § =
& 0§ ¢ £ £ ¢ e g g % o4 7 3 0¥ 53 0¥ oz 5 =
g o 5 3 s g © = ) © > e £ i 3 ¢ i 2
g 2 2 s ] 2 = 3
ooz & 8 8 = e & =z f : F % 5 9
= 3 ! ] 8 £ £ e B 5 ! 2
© E g & P % R E & 0w £ 3
2 © = © > z | S g
' N 2 o = N =
S 1} ; i It i &
S M s N i
= 2 2
g

® UKUPAN BROJ
ZAPRIMUENIH ELABORATA

8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU | RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.

UKUPNA
UKUPAN BROJ UKUPNA PROCIJENJENA RAZLIKA PROCIJENIH RAZLIKA PROCIJENIH
ELABORATA VRACENIH [ UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST VRIJLE';::;’;¢ ::3::1:;::3‘& w VRIJEDNOST NAKON VRI’;’E‘[?;EE?J::QON VRIJEDNOSTI PRIJE | VRIJEDNOSTI PRUJE |
NA ISPRAVAK ILI PRUE ISPRAVKA ILI DOPUNE (u kn) DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI |SPRAVKA ILI NAKON ISPRAVKA ILI NAKON ISPRAVKA ILI
Dt Di E o] E (u % o] E (u
OPUNU JOPUNE (u kn) DOPUNE (u eur) OPUNE (u £kn) OPUNE (u teur)
0 11550 263,76 1528762,19 11162 327 1476 474,37 0,00 kn 0,00 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMUENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA
PROMIJENA U PROMIJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (+
(* broj) %)
2022. 164 +34 +26,15%
2021. 130 +67 +106,35%
2020. 63 +9 +16,67%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

+120,00%

+100,00%

+80,00%

+60,00%

+40,00%

+20,00%

+0,00%

2022

2021

PROMIENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU ( %)
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8.4.2.

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO

POZITIVNO MISUJENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA ?:':f)’:gﬁ: PROM’E":‘: ODNOsU
GODINA NA KOJE JE DANO POZITIVNO | o 5w GODINU | PRETHODNU GODINU (*
MISLIENJE ;
(£ broj) %)
2022. 149 +28 +23,14%
2021. 121 +79 +188,10%
2020. 42 +4 +10,53%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA

2022.

2021.

2020.

W UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE

8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
UKUPAN BROJ ELABORATA :;;x::gﬁ: PROMJEN;:: ODROSY
CODINY RESCERHINAIEERAVACE PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
DOPUNU p
(% broj) %)
2022. 11 +4 +57,14%
2021. 7 -12 -63,16%
2020. 19 +5 +35,71%

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI

2022.

DOPU

=
I
S
S

NU

2020.

® UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE

8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM
UKUPAN BROJ ELABORATA P(;‘:lz(‘)j:l';‘:]: PROWEN;: CDNOSU
GODINA POVUCENIH IZ PROCEDURE
RAZMATRANJA PRETHODNU .GODINU PRETHODNU GODINU (+
( broj) %)
2022. 4 +2 +100,00%
2021. 2 +0 +0,00%
2020. 2 +0 +0,00%

45

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 12
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM
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2022

2021.

2020.

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z PROCEDURE RAZMATRANJA

8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

Dopunjuje sluzbenik!

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCUENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCIENITELISKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCIJENJENA PROCLENJENA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST POTVRDENIH VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROCJ. POVJERENSTVA ELABORATA (u kn) POTVRDENIH (£ %)
ELABORATA (u eur)
2022. 149 229173381, 10 30452 979,90 +72,51%
2021. 121 133 003 168,09 17 652 553,20 +159,36%
2020. 42 51281 649,56 6 806 244,55 -85,61%

PROMIJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIUEDNOSTI 1Z
ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELSJKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

1,00 kn
0,90 kn
0,80 kn
0,70 kn
0,60 kn
0,50 kn
0,40 kn
0,30 kn
0,20 kn
0,10kn

0,00 kn

2022

2021

2020.

B UKUPNA PROCUENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u kn)

9. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

VRSTA NEKRETNINE

BROJ ZAPRIMLIENIH
ZAHTJEVA KROZ APLIKACIJU
eNekretnine

BROJ ZAPRIMLIENIH
ZAHTIEVA IZVAN
APLIKACUE
(Popunjava sluzbenik)

UKUPAN BROJ
ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA|

ST — stan/apartman 12 0 12

OK - stambena zgrada (kuca) 1 0 1
PZG - poslovne zgrade 0 0 0

PP — poslovni prostori 7 0 7
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
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VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 1 0 1
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 2 0 2
RN - razliCite nekretnine 0 0 0
0S —ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 46 0 46
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0 0
§Z - sumsko zemljiste 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 69 0 69
ZAHTIJEVA
UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
B ZD.
BROJ IZDANIH IZVADAKA - :‘Z?IJAID A:;"_H
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
. Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST —stan/apartman 6 4
OK - stambena zgrada (kuca) 1 1
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 2 5
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 1 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 2
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
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Dopunjuje sluzbenik!

RU - rusevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 22 24
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
§Z - $umsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKU PA.;‘VTLC::KZDANIH 2 36
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce

pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz
drugih opravdanih razloga:

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANIJEM IZVATKA IZ PLANA

VRSTA NEKRETNINE BROJ ZAPRIMLIENIH |BROJ IZDANIH IZVADAKA
ZAHTIEVA IZ PLANA

ST —stan/apartman 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0
VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0
RN —razlicite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU —rusevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
8Z - $umsko zemljiste 0 0
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PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM — garazno mjesto 0 0

SP — spremiste 0 0

SKL — skladiste 0 0

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA 0 0

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA I1Z PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
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Tijekom 2022. godine na administrativnom podrutju Grada Zadra evidentirane su 2465 kupoprodaje koje su unesene u informacijski sustav aplikacije ine. U usp is 2021. godinom doslo je do povecanja broja kupoprodaja za 7,45 %. Najveci broj kupoprodajnih

ugovora i dalje se odnosi na kupoprodaiu stana/apartmana, ukupno 1026 kupoprodaja, $to e  odnosu na 2021. godinu povecanje za 4,92%. U 2022. godini mo i porast 37,10% u broju kupoprodaja poslovnih prostora. Zahtjeva za izvatkom iz Zbirke kupoprodajnih cijena u odnosu
na prethodnu godinu bilo je -33,65% odnosno 69 Zahtjeva za izvadak u 2022. godini u odnosu na 104 Zahtjeva za lzvadak u 2021. go se i porast broja razmatranih elaborata od 26,15% na sjedni povj Zadarske fupanije i Grada Zadra,

kao  porast od 23,14% elaborata koi su dobil pitivno Misjenje. Temeljem dlanka 12. i tanka 16. Zakona o procjeni wijednosti nekretnina (,Narodne novine* broj 78/2018) uredena je obveza grada na izradu godiSnjeg Izvjesca o tréistu nekretnina za prethodnu kalendarsku godinu, te
objavu istog na svojim mrenim stranicama uz i do 31. oZujka tekuce godine. Ovo izvje3¢e izradio je Upravni odjel za Grada Zadra i Zadarske Zupanije na ovo
lzvjeS¢e donesena je na siednici odrianoj 30.03.2022.

U aplikaciji eNekretnine se svake godine radi ja, medutim nisu osig jie koje bi znatno ubrzale rad struZnih slubi kao $to je: automatsko ragunanje povrine u prometu i jedinine cijene po m2, automatsko preuzimanje podataka o nazivu administrativnog podrugja,
naselja, ulice, pobolj3 imanja i ivanja godine izgradnje, uvodenje dodatnih atributa, dopuna atributne pretrage, uvodenje vremenskog okvira prilikom prikaza na karti i prostorne pretrage i dr. Takoder bi znatno pobolj3anje znatilo povezivanje svih
ugovora o zakupu i najmu na katastarsku Eesticu, za razliku od dosadasnjeg natina kada je svaki ugovor potrebno ruéno povezat i tek onda evaluirati, ito godinie za podrutje Grada Zadra iznosi nekoliko tisuca ugovora. Dodatno je potrebno omoguéit uvid u povijest katastra i dozvola
kako bi ija bila kvalitetnija, za koje evidencije Sluzba jo§ uvijek nije dobila trazena ovlastenja.

Veliki utjecaj na izragun prosjetne cijene nekretnina u ovom lzvje$éu ima i pojava ekstremnih vrijednosti koje su uzete u obzir prilikom izratuna, iako se iste sukladno &l.4. Pravilnika o prociene vrij i ina (NN 105/15) smatraju neuobitajenim okolnostima.
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